Vem svarar for
underhallet?

Som bostadsrittshavare har du nyttjande-
ritten till din ligenhet utan tidsbegriins-
ning. Féreningens mark, hus och dven
de enskilda ligenheterna dgs av bostads-
rittsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen och féren-
ingens stadgar ansvarar bostadsrétts-
havaren f6r underhallet av sin ligenhet
och ska vidta de reparationer som behévs
samt svara for kostnaderna.

Du ska dven atgirda skador som
uppstir i ligenheten, oavsett om skadan
uppkommit genom ditt eget villande,
olyckshindelse eller pa annat sitt, exem-
pelvis genom vardsloshet av besokare i
din bostad.

For reparationer pi grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren dock endast om skadan
uppkommit genom egen vardsloshet
eller forsummelse, eller virdsloshet eller
férsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som
besdker bostadsrittshavaren som gist,

b) nigon annan som dr inrymd i ligen-
heten,

c) nigon som utfor arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brand-
skada som uppkommit genom vérdslos-
het eller f6rsummelse av nigon annan
in bostadsrittshavaren sjilv dr dock
bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tolkning av bostadsrittshavarens
underhdllsansvar enligt Riksbyggens
normalstadgar. (Med beaktande av
regler i bostadsrittslagen.)

I féreningens stadgar regleras nir-
mare vad som ingar i din skyldighet att
underhélla och reparera. Du ska t.ex.
tapetsera, méla och reparera si att ligen-
heten halls i gott skick. Féreningen
ansvarar for fastigheterna och ska se till
att de dr vl underhéllna och i gott skick.
Vad som dr att betrakta som “gott skick”
preciseras inte i lagen eller stadgarna.
Det fir bedomas med hinsyn till husets
dlder m.m.

Du ansvarar dels f6r den inredning
som foreningen férsett ligenheten med,
dels den inredning som du sjilv tillfort
den.

I stadgarna regleras dven din ritt att
gora forindringar i ligenheten. For att
gora ingrepp i en birande konstruktion
eller indring av befintlig ledning for av-
lopp, virme, gas eller vatten krivs styrel-
sens godkinnande. For att gora andra
indringar i ligenheten krivs styrelsens
godkinnande om dndringen ér visentlig.
Vid tveksamhet ta alltid kontakt med
styrelsen. Forindringar i ligenheten ska
alltid utforas fackmannamissigt. Om
du vidtagit tgirder som innebér att du
overskridit din rétt att dndra i ligen-
heten kan du tvingas att dterstélla den till
tidigare skick.

I denna broschyr foljer en férteckning
over byggnadsdelar, inredning och
utrustning samt atgdrder som bostads-
rittshavaren respektive bostadsritts-
féreningen ansvarar for.
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Tolkning av underhallsansvaret enligt Riks-
byggens normalstadgar. Underhillsansvaret
har forandrats i vissa avseenden jamfort
med 2004 drs normalstadgar. Nir de tvi
wversionerna skiljer sig dt markeras det med

elt streck i marginalen. 2004 drs normalstadgar
skrivs dd med kursiv text. Nya bestimmelser
har markerats med (N). For foreningar med
2004 drs normalstadgar fir underhdllsansvaret

i dessa fall bedomas i varje enskilt fall.

Ytterdérren med tillhérande karm. ] I
Ytterdérren med tillhGrande karm. | []
Till ytterdérren horande list och foder, handtag, dérrklocka, tatningslister samt
lasanordning. [E ]
Brevinkast. ] [
Brevinkast. Il U]
Lagenhetens innerdérrar med tillhérande karm och sékerhetsgrind. 7 O
Utvéandig ytbehandling av ytterdérr, karm och foder, namnskylt. ] O
Invandig malning av ytterdorr. 1 ]
" Golv, viiggar, innerviggar ochinnertak m.m \
Ytskikt, underliggande skikt samt i forekommande fall tatskikt (fuktisolerande skikt)
som krévs for att applicera ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt. Brh svarar
aven for ev. undertak. L] ]
Underliggande stomme. U] =
Socklar och stuckaturer. [ | U
I Fonster samt balkong- och altand6rrar 3rh i
Balkong- och altandérr med tillhérande karm. ] []
Balkong- och altandérr med tillhérande karm. Fér dessa géller samma underhéllsansvar
som for fonster.
Glasifénster och dérrar, inglasningspartier, tillhérande lasanordningar, handtag
och beslaginkl. spanjoletter. Vadringsfilter och tatningslister. | ]
Fonsterkarmar. ] -
Fénsterkarmar. | O
Fonsterbagar. ] T
Foder och lister. [ | ]
Invéndig mélning av balkong- och altanddrrar samt fénstrens karmar och béagar. | [
Utvandig mélning av balkong- och altandérrar samt fonstrens karmar och bagar. ]
Springventil. O =

Sanitetsporslin t.ex. tvattstall, bidé, badkar, duschkabin. = O Kéllar-och vindsforrad samt fristdende frrad som tillhér ldgenheten. Sopskap
ellerliknande som tillhor enskild medlem. For d utrym all
Blandare, dusch, duschslang och kranar. ¥ L] o rens -7 BT HTMAEN gemar Samis
regler som for ldgenhet betréffande golv, vdggar, tak, dorrar, inredning m.m.
WC-stolinkl. spolanordning. = D Garage som tillhér lagenheten och ingar i bostadsréttens upplatelseavtal. For
Inredning och belysningsarmaturer. | ] garage géller samma regler som for lagenhet betréffande golv, vdggar, tak, dorrar,
inredning m.m.
Packningar. | ] &
. - - - : : - Avskiljande natvagg i férrad och garage. ] O
Tvattmaskin och diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vatten-
ledningen. Ovriga vitvaror. = ] Gemensamma soputrymmen. U |
Koksflakt och ventilationsdon. Om koksflakten ingdr i fastighetens ventilationssystem | El-artiklzs
svarar brh endast fér armaturer och strémbrytare samt fér rengéring och byte av filter. =] ] Sakringsskap och darifran utgende synliga elledningar i ligenheten, strém-
Elektriska radiatorer. [ | ] brytare, eluttag och armaturer. Erforderlig behérighet krévs for att utfora elarbeten. 7 O
Vattenradiatorer med ventiler, termostat och vérmeledningar. Brh svarar dock fér malning. L] I Elledningar som brf forsett Iagenheten med och som inte &r synliga. L] [ |
Golvbrunn. O o i | Balkon, an, taki Brh o
Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds. Brh svarar dven fér klamring runt golvbrunn. ] O Ytbehandling insida av sidopartier, fronter samt tak. Golvens ytskikt,trétrallar, u N
klinkers m.m.
Elektrisk handdukstork. | L]
Védringsstall, beslag och odlingslador. | ]
Varmvattenberedare i ldgenhet forutsatt att den inte ar integrerad med anordning L . - ,,
5t . Renhallning och snérojning. Om ldgenheten &r utrustad
som foreningen svarar for. [ (] ; N . .
| med takterrass ska brh se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. [ ]
Varmvattenberedare i ldgenhet. | L] ‘
g ‘ Underhall av utsida av sidopartier, fronter samt tak. (]
(N) Varmepanna, varmepump. ] | )

P pump Mark (t.ex. gronytor) som ingdr i upplatelse. [ | ]
Ledninga Brf ‘
Ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation vilka endast tjanar o - - ., - - ) u
lsgenheten och ir synliga Bl 0 Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstéll/-skap, badrumsskap, hatthylla,

- invdndiga trappor i ldgenhet, trosklar, socklar, foder, lister, gardinstanger, tork-

Ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som brf férsett lagen- stéllning, beslag, brandvarnare. = O
heten med vilka tjanar mer &n en ldgenhet. [ | ) - . e N

: Markiser som brh har tillfért Idgenheten. Styrelsens tillstand krévs fér att satta upp
Ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som brf frsett ldgen- markiser. m 0
heten med och sominte &r synliga. L] N o N _, -

Vattenséng. Styrelsens tillstand krévs p.g.a. eventuell begrénsad barighet for

(N) Ledningar och anordningar for informationséverféring som ar synliga. J L] bjalklagen i vissa hus. [ ]

|
(N) Ledningar och anordningar fér informationséverfring som inte ar synliga. ] [T ‘ Eldstader. [ | ]
dkantiieining Brh Brf | Rokkanaler. ]
Inredning, diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen, (N) Fastighetshoxar, brevlador. ] | |
kyl- och frysskap, spis, mikrovagsugn. | ]

y y p.sp gsug (N) Staket. 0

M Bostadsrattshavarens ansvar, Brh Bostadsrattsforeningens ansvar, Brf Inredning och utrustning som brh tillfort lagenheten. o 0

M Bostadsrattshavarens ansvar, Brh Bostadsrattsforeningens ansvar, Brf




