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Styrelsen for RBF Alvan fér hirmed avge

F6 rva Itn i n gS b e ré tte I Se drsredovisning for rdkenskapsdret

2016-07-01 till 2017-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registerades 1987-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1988-12-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-11-17.

Foreningen har sitt site i Kavlinge kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregéende ar p.g.a 6kade kostnader for underhall och reperationer.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pa 6kade kostnader for
underh&ll och reperationer. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. det forménliga rénteldget. 12 283 kr av
arets rantekostnader borde egentligen belastat foregiende dr men tas upp i r p.g.a sen fakturering.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr skapar férutsittningar for en lansiktig héllbar utveckling for
féreningen och tar hansyn till framtida underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 581 % till 692 %

I resultatet ingér avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 840 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .

Foreningen Ager fastigheten Bigen 4 i Kavlinge Kommun. Pa fastigheten finns 16 byggnader med 55
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1989. Fastighetens adress ar Hogalidsvigen 113-143 1
Kavlinge.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
12 24 18 1 55 ¢
Total bostadsarea: 4852 m?

3 | ARSREDOVISNING RBF Alvan Org.pr: 716438-4401



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och
Mellersta Skane. Bostadsrittsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan
foreningen dven fA aterbaring pa kdpta tjdnster frn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 115 tkr och planerat underhall
for 161 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllshehov pé 13 712 tkr for de nérmaste 10 aren.

Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pé 1 371 tkr. Avsittning for verksamhetsdret har skett med
1096 tkr vilket dven r den l4ngsiktigt genomsnittliga underhéllskostnaden som ges av underhéallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gaspannor 2009-2013 Utbyte

Lekplatser 2013-2014 Malning

Koksflaktar 2012 Utbyte

Foreningslokal 2012 Malning, golv, belysning
Gaspannor 2015 Underhall

Ventillation 2016 Ventillationskontroll

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Flaktservicer 40
Lévsilar 53
Sandlador 68

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasader 2018 Malning

Mark 2018 Asfaltering

Fasader 2019 Tegelfogar /{
Fonster 2021 Byte .
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Efter senaste stiamman och drpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Elsa Hansson Ordférande 2018

Eva Karlsson Vice ordférande 2018

Ina Zachhau Sekreterare 2017

Jarmo Kuokkanen 2017

Peter Frennhoff Utsedd av Rikshyggen 2017

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lennart Johansson 2018

Britt Norne 2017

Rolf Nilsson 2017

Andreas AKrlsson 2017

Linus Cavander Utsedd av Rikshyggen 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Hékan Ekstrand, Yrev AB
Daniel Paulsson

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Kerstin Nillson

Foreningens revisorssuppleant

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Leif Jakobsson
Jonas Eriksson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Sammankallande

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgr till 79 personer. Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-07-01 di den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 707 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsriatter skett (foregdende ar 4 st). %//
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Flerarsoversikt
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<o~ Driftkostnader, kr/m2* == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2*  -m Rénta, ke/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning 3428 3355 3305 3241 3086
Resultat efter finansiella poster 1298 1485 1227 82 -2 647
Resultat fore avskrivningar 1798 1985 1728 582 -2 147
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden 702 952 634 -486 -3 165
Avsattning till underhallsfond kr/m? 226 213 226 220 210
Balansomslutning 35983 35121 34274 33369 34086
Soliditet % 29 26 22 19 19
Likviditet % 692 581 417 428 393
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 707 691 681 668 636
Driftkostnader, kr/m? 193 143 161 344 873
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 159 132 158 149 163
Ranta, kr/m?2 105 107 132 171 185
Underhallsfond, kr/m?2 732 540 337 114 90
Lan, kr/m2 5180 5284 5388 5492 5594
Skuldkvot % 7,28 7,64 7,89 8,22 8,78

6| ARSREDOVISNING RBF Alvan Org.nr: 716438-4401



Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanseratresultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 3804993 2618059 1269 347 1485498

Disposition enl. arsstammobeslut 1485 498 1485498

Reservering underhallsfond 1096 000 -1096 000

lanspraktagande av

underhallsfond -160 500 160500

Arets resultat 1298034

Vid arets slut 3804993 3553 559 1819345 1298034

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 2754 845
Arets resultat 1298034
Arets fondavsattning enligt stadgama -1096 000
Avets ianspraktagande av underhalisfond 160 500
Summa 3117379
Att balansera i ny rakning 3117379

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
bokslutskommentarer.

—

¥
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not2 3428061 3354918
Ovriga rorelseintékter Not3 25 148 738
Summa rorelseintakter 3453209 3355656
Rorelsekostnader
priftkostnader Not 4 -934 091 -693 254
Ovriga externa kostnader Not5 -221 867 -159 975
Personalkostnader Not 6 -100 298 -100 002
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~ Not7 -500 000 -500 000
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1756 256 -1453231
RORELSERESULTAT 1696 953 1902 425
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 97290 97 290
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 12 005 6 566
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -508 214 -520 783
Summa finansiella poster -398919 -416 927
Resultat efter finansiella poster 1298034 1485498
Arets resultat 1298034 1485498
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 28 869 065 29 369 065
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 869 065 29 369 065
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt Not 12 1057500 1057500
styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1057500 1057 500
Summa anlaggningstillgangar 29926 565 30426 565
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

}fund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 6034 0
Ovriga fordringar Not 14 157 514 59908
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 90 834 70694
Summa kortfristiga fordringar 254 382 130602
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5801631 4564 144
Summa kassa och bank 5801631 4564 144
Summa omsattningstillgangar 6 056 013 4694 746
SUMMA TILLGANGAR 35982578
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3804993 3804993
Fond for yttre underhall 3553559 2618 059
Summa bundet eget kapital 7 358 552 6423052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1819 345 1269 347
Arets resultat 1298034 1485498
Summa fritt eget kapital 3117379 2 754 845
Summa eget kapital 10475930 9 177 896
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 631580 25 135580
Summa langfristiga skulder 24 631580 25 135580
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 63 310 1922
Ovriga skulder Not 18 17952 17039
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 504 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 289 806 284 874
Summa kortfristiga skulder 833068 807 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35982578 35121311
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 84 2073
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 3428 061 3354918
Summa nettoomsattning 3428061 3354918
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Ovriga erséttningar 2016 0
Fakturerade kostnader 180 720
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 90 18
Ovriga rorelseintéikter 4458 0
Forsakringsersattningar 18404 0
Summa ovriga rorelseintakter 25 148
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Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -160 500 -62 175
Reparationer -115008 -26 158
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -271 852 -298 815
Forsakringspremier -44 007 -40 442
Kabel- och digital-TV -43 898 -32 794
Aterbaring fran Riksbyggen 2900 2 400
Obligatoriska besiktningar -2444 -48 172
Sno- och halkbekdmpning -32 453 -22 181
Forbrukningsinventarier -5003 -7245
Vatten -170 150 -101 666
Fastighetsel -17 247 -15 746
Sophantering och atervinning -71979 -50 262
Forvaltningsarvode drift -2 449 0
Summa driftkostnader -934091 -693 254
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -152 844 -134 702
Arvode, yrkesrevisorer -7625 -7125
Ovriga forvaltningskostnader -4 156 -1567
Kreditupplysningar - -200 -2 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3584 0
Kontorsmateriel -4 791 -6 417
Medlems- och foreningsavgifter -2310 -2 310
Bankkostnader -180 -135
Ovriga externa kostnader -46 177 -5 656
Summa dvriga externa kostnader -221 867 -159 975
Not 6 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -31750 -44 450
Sammantradesarvoden -37400 -36 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11075 -500
Ovriga kostnadserséttningar -818 -500
Ovriga personalkostnader - 0 0
Sociala kostnader -19 255 -18552

Summa personalkostnader -100 298 -100002 £
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -500 000 -500 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -500 000 -500 000
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Andelsutdelning Riksbyggen 97290 97290
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar 97290 97290
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintakter fran bankkonton 11 689 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 6075
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 102
Ovriga ranteintékter 316 389
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 005 6566
Not 10 Réantekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -470 006 -503 067
Ovriga finansiella kostnader -38 208 -17716

-508 214 -520 783

Summa rantekostnader och liknande resultatposter
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 46074928 46 074 928
Mark 969 065 969 065
47043993 47043993
Summa anskaffningsvarden 47043993 47043993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 674928 -17 174928
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -500 000 -500 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 174928 -17674 928
Restvérde enligt plan vid arets slut 28 869 065 29 369 065
Varav
Byggnader 27900000 28400000
Mark 969 065 969 065
Taxeringsvarden
Byggnader 24 106 000 24106 000
Mark 12 141 000 12 141 000
Totalt taxeringsvérde 36247 000 36247 000
Not 12 Aktier och andelari intresseforetag
2017-06-30 2016-06-30
Andelar i Riksbyggen 1057500 1057 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag 1057500 1057 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 6034 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6034 0
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Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 38 865 38 865
Skattekonto 21359 21043
Ovriga kortfristiga fordringar 97290 0
Summa 6vriga fordringar 157 514 59908
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 8916 0
Forutbetalda forsakringspremier 23292 20716
Forutbetald vattenavgift 28978 26782
Forutbetald renhalining 11904 12 273
Forutbetald kabel-tv-avgift 11025 10924
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6719 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 834 70 694
Not 16 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 67 112 51704
Bankmedel 4902773 0
Transaktionskonto 8317471 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 4512 440
Summa kassa och bank 5801631 4564 144
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 25 135580 25639 580
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 000 -504 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 631580 25 135580
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utgaende skuld

bundentill Omsatta lan

SWEDBANK 0,74% 2018-12-31 8821580,00 0,00 0,00 8821580,00
SWEDBANK 2,07% 2020-08-25 8587 500,00 0,00 150 000,00 8437500,00
SWEDBANK 2,78% 2021-08-25 8230500,00 0,00 354 000,00 7876 500,00
Summa 25 639 580,00 0,00 504 000,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 504 000,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden férfaller 2 016 000,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 22 615 580,00 forfaller till betalning senare

an 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 17 952 16 979
Avrakning hyror och avgifter 0 60
Summa ovriga skulder 17 952 17 039
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réntekostnader 16212 3800
Upplupna elkostnader 2943 853
Upplupna revisionsarvoden 7625 7625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9710 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 253 316 272 596
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 289 806 284 874
Stdllda sékerheter 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckning 43404000 43404000

Foreningen har inga eventualférpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utging har féreningen péborjat installation av fiber vilket kommer att férse

medlemmarna med bredband och tv via avtal med Telenor. Detta kommer att medfora en avgift for |

kommunikation som kommer att 1dggas pa avin. Arbetet kommer att vara klart under hdsten 2017. ,‘g
7
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningssté&mman i RBF Alvan, org.nr 716438-4401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Alvan for rdkenskapséret 20160701-20170630.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 20170630 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé&mtat ar
tillrtickliga och andamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
&r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formdaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar
filampligt, om férh&llanden som kan pdverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehdller
né&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att IGmna en
revisionsberdattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som vutfdrs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter

1)

eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet fill féljd av cegentligheter &r hégre én fér en
vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstGelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision f8r att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfakior
som avser sadana hdndelser eller férhéllanden som
kan leda fill betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillré&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {&r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra
att en férening inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pd ett
sttt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatining och inriktning samt
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tidpunkten for den. Jag mdste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uftalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Alvan
for rékenskapsdéret 20160701-20170630 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillréickliga och édndamdisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddéma
féreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- féretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig fill nGgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

2(2)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk insté@lining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pd& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé& sddana atgérder, omréden och
forhdllanden som dar vasentliga fér verksamheten och
ddar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gdérigenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

ukforiserad revisor

RBF Alvan, Org.nr 716438-4401



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du
ratten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocks styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frégor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan
siljas, drvas eller overlitas pA samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
féreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen.
Det 4r styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet ar utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande.
Vi arbetar ocks# hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 &r och den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs
av under en betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den
s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen
visar summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foryttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fr utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsagare fétt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler
och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intakter dr intdakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvi slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de

kortfristiga skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls
genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande Gver aren enligt

en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre
an intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex, avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd

foreningen &r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet r det egna
kapitalet &r litet i forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna

1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen
péverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta

inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och

revisionsberittelse.




Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings

ranteintikter ar skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Foér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

UnderhAll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till £6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsatining pé grund av att
a) det inte Ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




R Arsredovisningen dr upprdttad av
R B F A Iva n styrelsen for RBF Alvan i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se R fir hela Livet



